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INTRODUCTION

DEPUIS PLUS DE VINGT ANS, DUBAI NE CESSE
DE SURPRENDRE. VILLE D'INNOVATION, DE
RECORDS ET DE CONTRASTES, ELLE A REUSSI
A S'IMPOSER COMME UNE PLATEFORME
ECONOMIQUE ET FINANCIERE MAJEURE
ENTRE L'OCCIDENT ET L'ASIE. L'MMOBILIER Y
EST PLUS QU'UN SECTEUR : C’EST UN PILIER
DU DEVELOPPEMENT ET UN VECTEUR DE
TRANSFORMATION SOCIETALE.

CHEZ LEXIMMO, NOUS AVONS ASSISTE,
CONSEILLE, STRUCTURE ET ACCOMPAGNE
CETTE EVOLUTION. FORTS DE NOTRE
EXPERTISE JURIDIQUE, FISCALE ET
PATRIMONIALE, NOUS AVONS OBSERVE LES
DYNAMIQUES PROFONDES DU MARCHE AFIN
D’OFFRIR A NOS CLIENTS DES CONSEILS
ECLAIRES, LOIN DES EFFETS DE MODE.
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2012 - 2022 |
UNE DECGENNIE DE MUTATIONS ET D'OPPORTUNITES

 SELON LES DONNEES OFFICIELLES DU DUBAI LAND DEPARTMENT (DLD),
LE PRIX MOYEN DES BIENS SUR PLAN EST PASSE DE 2 620 €/M? EN 2012
A 4 950 €/M? EN 2022, REPRESENTANT UNE CROISSANCE DE +88,93
% SUR LA DECENNIE.

- MAIS DERRIERE CETTE MOYENNE SE CACHENT DES MOUVEMENTS
PARFOIS BRUSQUES, SOUVENT REVELATEURS DE DYNAMIQUES
PROFONDES :

« EN 2013, 'ANNONCE DE L'EXPO UNIVERSELLE DECLENCHE UNE HAUSSE
FULGURANTE DE +57,29 %

« EN 2014, LE MARCHE CORRIGE (-9,85 %) SUITE A UNE HAUSSE
SPECULATIVE RAPIDE

 DE 2015 A 2019, LE MARCHE SE STABILISE ET PROGRESSE LENTEMENT

« LA PANDEMIE DE 2020 PROVOQUE UN ARRET MOMENTANE..

« AVANT UNE RELANCE SPECTACULAIRE DES 2021, AVEC LA STRATEGIE
DUBAI 2040

leximmo-dubai.com
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CGATALYSEURS DE CROISSANCGLE

» L'EXPO UNIVERSELLE : VERITABLE VITRINE MONDIALE, ELLE A ATTIRE DES
MILLIONS DE VISITEURS ET D'INVESTISSEURS, RENFORCANT LA
CREDIBILITE INTERNATIONALE DE DUBAI.

e LA STABILITE JURIDIQUE ET FISCALE : A DUBAI, IL N'Y A NI IMPOT SUR LE
REVENU, NI TAXATION DES PLUS-VALUES IMMOBILIERES. CETTE
SECURITE FISCALE, COUPLEE A UNE LEGISLATION PROTECTRICE DES
INVESTISSEURS, CREE UN CADRE EXTREMEMENT ATTRACTIF.

 'AFFLUX DE CAPITAUX INTERNATIONAUX : EN PROVENANCE
D'EUROPE, D'ASIE, MAIS AUSSI DE PAYS EN CRISE COMME LE LIBAN,
"UKRAINE OU LA RUSSIE, LES INVESTISSEMENTS IMMOBILIERS ONT
EXPLOSE. DUBAI EST AUJOURD’HUI UNE VALEUR REFUGE POUR LES
PATRIMOINES A PROTEGER.

e LES INFRASTRUCTURES ET LA VISION GOUVERNEMENTALE : LE PLAN
"DUBAI 2040" NE SE LIMITE PAS A L'IMMOBILIER. IL S'INSCRIT DANS UNE
TRANSFORMATION URBAINE ET SOCIETALE DE GRANDE AMPLEUR :
TRANSPORTS INTELLIGENTS, DURABILITE, EDUCATION, SANTE, QUALITE
DE VIE.
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L'IMMOBILIER A DUBAI : UN CYCLE DE 10 ANS

L’ANALYSE RETROSPECTIVE DU MARCHE MONTRE QUE L'IMMOBILIER A DUBAI
EVOLUE PAR CYCLES DE 8 A 12 ANS :

- 2002-2008 : OUVERTURE DU MARCHE AUX ETRANGERS > EXPLOSION DES PRIX
« 2009-2011 : CRISE MONDIALE > REPLI

« 2012-2019 : CROISSANCE PROGRESSIVE > STABILISATION

« 2020-2022 : REDEMARRAGE POST-COVID > ACCELERATION

LES PREVISIONS INDIQUENT UNE CROISSANCE DE +58 % SUR LA PERIODE
2022-2032, AVEC UNE ESTIMATION DE 7 821 €/M? A I'HORIZON 2032. LE CAP
SYMBOLIQUE DES 12 000 €/M? POURRAIT ETRE ATTEINT AVANT 2040,
REJOIGNANT AINSI LES METROPOLES COMME LONDRES, PARIS OU NEW YORK.

leximmo-dubai.com
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GEOPOLITIQUE ET ‘
ATTRACTIVITE IMMOBILIERE

L'IMMOBILIER A DUBAI EST DE PLUS EN PLUS INFLUENCE

PAR LES EVENEMENTS GEOPOLITIQUES :

e LE PRINTEMPS ARABE A ACCELERE LES
INVESTISSEMENTS DES DIASPORAS
MOYEN-ORIENTALES

ES ACTIFS S
. LA STABILITE

STATUT DE P

ECONOMIQL
EN D'AUTRES -
UNIQUEMENT
AUJOURD’HUI

» LA GUERRE EN UKRAINE A PROVOQUE UNE RUEE VERS

ECURISES

POLITIQUE DES EMIRATS RENFORCE LEUR
 ATEFORME DIPLOMATIQUE ET

E REGIONALE

'ERMES : DUBAT NE DEPEND PLUS

DE SON IMAGE. ELLE DEPEND
DE SA RESILIENCE INTERNATIONALE.




LE TRADING IMMOBILIER -
UNE APPROCHE DYNAMIQUE

CHEZ LEXIMMO, NOUS AVONS OBSERVE LA MONTEE EN

PUISSANCE D'UNE NOUVEL

LE TYPOLOGIE

DINVESTISSEUR : LE TRADER IMMOBILIER.

CETTE APPROCHE CONSIS’
SON LANCEMENT (OU AVA

'E A ACHETER UN BIEN DES
NT VIA DES ALLOCATIONS

PRIVILEGIEES), PUIS A LE REVENDRE A COURT OU
MOYEN TERME AVEC UNE PLUS-VALUE POUVANT
DEPASSER 30 A 50 % EN MOINS DE DEUX ANS.

CONTRAIREMENT AUX MARCHES FINANCIERS, LE

TRADING IMMOBILIER A DU

BAI RESTE TANGIBLE,

ENCADRE PAR DES LOIS STRICTES, ET PERMET UNE
GESTION DU RISQUE PLUS MAITRISEE.



LEXIMMO : L'EXPERTISE QUI
FAIT LA DIFFERENCGE

LEXIMMO EST BIEN PLUS QU'UNE AGENCE IMMOBILIERE.

C’EST UN CABINET D’EXPERTISE FONDE PAR DES

JURISTES FISCALISTES EUROPEENS, IMPLANTE A DUBALI.

NOUS ACCOMPAGNONS LES INVESTISSEURS

FRANCOPHONES DANS :

e ’ANALYSE DU MARCHE ET LA SELECTION DE PROJETS
EXCLUSIFS

. LA STRUCTURATION JURIDIQUE (ACQUISITION EN NOM

PROPRE, EN SOCIETE, DONATION, SUCCESSION...)

« L'OPTIMISATION FISCALE SELON LES CONVENTIONS
BILATERALES EN VIGUEUR

LA PROJECTION DE RENTABILITE ET DE VALORISATION A
5,10 ET 15 ANS

NOS CLIENTS SONT MEDECINS, CHEFS D’ENTREPRISE,
SPORTIFS, EXPATRIES OU INVESTISSEURS
INSTITUTIONNELS. CE QU’ILS ONT EN COMMUN ? ILS
CHERCHENT LA SECURITE D'UN CADRE, LA
TRANSPARENCE D’'UN INTERLOCUTEUR, ET LA VISION
D'UN PARTENAIRE.




CONCLUSION

'IMMOBILIER A DUBAT N'EST PLUS UN
SIMPLE PRODUIT FINANCIER. C'EST UNE
STRATEGIE PATRIMONIALE,
INTERNATIONALE, ET RESOLUMENT
TOURNEE VERS L'AVENIR.

CHEZ LEXIMMO, NOUS NE FAISONS PAS
DE PROMESSE. NOUS APPORTONS DES
FAITS, DES CHIFFRES, UNE LECTURE
RIGOUREUSE DU MARCHE. ET SURTOUT :
UNE STRUCTURE.

L'IMMOBILIER A DUBAI C'EST COMME LA
VILLE ELLE-MEME : AMBITIEUX, EXIGEANT,
DURABLE.
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